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今年 2 月，在曹家渡街道召开的第一届社区代表会议第三次会议上，社区代表们表
决通过了 2019 年实事项目，其中就有“稳步推进既有多层住宅加装电梯工作”。对居住在
多层住宅楼的老年人而言，平时上下楼梯不方便，加装电梯对于解决老年人的出行困难，
提升老年人的生活品质，具有重要意义。

事实上，曹家渡街道在 2018 年 12 月就对加装电梯进行了立项。由街道自治办牵头，
联合辖区 14 个居委会，经过前期调研、排摸、走访，最后确定 3 个楼栋有加装电梯的成熟
条件。 当前，康定居民区汇众小区的 21 号楼加装电梯项目到了收尾阶段，居民搭乘电梯
上下楼的愿望很快就要实现了。

加装电梯愿望强烈，货比三家择优选择
记者从曹家渡街道了解到，辖区内除了

达安居民区都是电梯房小区，其余 13个居民
区都涉及多层住宅。
在 3部加装电梯的名单里，汇众小区 21

号楼成为了曹家渡街道第一部上马的加装电
梯楼组。该楼组 60 岁以上老人有 14 人，80
岁以上老人有 4 人，最大年龄为 96 岁，楼内
居民对加装电梯的愿望迫切而强烈。
另外，21 号楼的一楼是居委会和物业公

司，楼房结构虽是一梯三户，但从 2楼至 6楼
总共只有 11户居民。居委会在小区做加装电
梯意见征询时，21 号楼居民就同意表示支
持，没有一位居民提出反对意见。
为了稳步推进加装电梯项目，21 号楼组

选出了 3名业主成立加梯自管小组，代表 21
号楼的全体居民行使权益。同时，由居民区党
总支书记、物业公司经理、加梯自管小组组成
了加装电梯项目小组。
在螺蛳壳里做道场，电梯既要装进去，又

不能对周边环境造成影响。加梯自管小组没

有可以直接照搬的经验可循，只能针对 21 号
楼的实际情况摸着石头过河。经过反复讨论
和居民意见反馈，项目小组一致认为加装电
梯主要服务居民，电梯质量一定要过硬，这样
才能让居民用得省心、放心。
本着对居民和工程质量负责的原则，加

梯自管小组货比三家，借鉴其他小区加装电梯
的成功经验，做足市场调研的功课。朱渊明是
小区业委会主任，同时也是加梯自管小组成
员。他告诉记者，项目小组从施工方案、施工质
量、施工内容和施工报价四个方面，对早期接
触的5家公司进行综合对比后，确认两家公司
作为候选，并进行了正式的项目招投标，最后
溧阳申菱电梯工程有限公司上海分公司中标。
在电梯品牌的选择上，“目前国内无机房

乘客电梯技术最好的两个品牌，一个是上海
三菱，另一个是芬兰通力。但是考虑到上海三
菱是本地企业，市场占有率高，维修保障各方
面都比较到位，我们最后选择了上海三菱”，
朱渊明对记者谈到。

因地制宜实用为上，重新布管一步到位

电梯施工单位选定后，就是确定施工方
案。记者从居委会了解到，在施工单位提供的
最初方案里，电梯结构设计成了南北朝向。项
目小组拿到方案后，经过现场测量和勘查，并
在例会上进行多次讨论，认为南北朝向的电
梯结构对周遭环境影响较大，占用更多的公
共空间，也影响小区的整体观感。
随后，项目小组在和施工单位反复确认

设计方案后，最终确定 21 号楼加装电梯设为
东西朝向，电梯墙的一侧贴着原先的楼房立
面，电梯门朝东。由于是一梯三户的结构，改
造后居民搭乘电梯可以实现平层入户，不用
再上下多走半层。

汇众小区建成于 1992 年，由于房屋自然
沉降的缘故，地下污水管、雨水管、粪坑管已经
出现了部分错位和堵塞情况。加装电梯项目
进展是否顺利，下水管道的移位改造成了关
键。这时，加梯自管小组就提出，借此次加装电
梯的机会，对整排楼的地下管道进行更换和重
新布置，彻底消除下水管道堵塞的隐患。
经讨论，大家认为如果单独开挖 21 号楼

的管线，将来 22 号楼、23 号楼如果需要加装
电梯时，存在反复破土动工的麻烦，在费用上
三个楼组一起做也比单独做更划算。完成整
排楼房的管线移位改造后，22 号和 23 号楼
在未来加装电梯时就没有后顾之忧。
由于当初的地下管线设计图纸无从查

找，施工方在对管线移位改造时只能采取人
工开挖的方式，小心谨慎地推进。耗时一个
多月后，整排楼房的地下管线全部改造完
毕。管道施工期间，居委会、业委会、加梯自
管小组向小区居民做了协调沟通工作，将原
本停放在此处的车辆暂时停放至别处，不占
用其他居民的停车资源。加梯自管小组成员
轮班巡视施工区域，敦促施工人员规范施
工，合理堆放管材，将施工给居民造成的影
响降到最低。

价格计算透明合理，电梯竣工指日可待

康定居民区党总支书记陶俞荣表示，8
月 20日加装正式电梯开工后，电梯项目小组
每周都要召开工作例会，讨论加装电梯工程
事宜。加梯自管小组和居委会每天叮嘱施工
队，在安全施工的前提下最重要的是保证施
工质量，最后才是工期进度。由于召开工作例
会，对于施工期间遇到的问题，电梯项目小组
通过讨论及时给出了解决方案，给后续工程
的顺利开展带来了便利，现在项目已经到了
收尾阶段。施工人员在对电梯做封门测试。预
计 12月初，电梯就可以向居民开放使用。
经了解，加装电梯的补贴标准是政府按

照加装电梯施工金额的 40%给予补贴，最高
不超过 24 万元 / 台，其余金额由居民自行筹
款。21号楼的方案显示，从 2楼开始计算，不
同楼层按楼梯步数计算每个楼层对应的价
格，同一楼层按房屋建筑面积的大小分摊，房
子大的业主多付，房子小的业主少付。不仅不
同楼层的分摊比例不一样，同一楼层的分摊

比例也不一样。各楼层、业主承担的费用，都
统计在一张表格里，清晰透明。
记者从费用分摊明细表上看到，各楼层

承担的费用以 6.7%为一档逐层递增，2 楼住
户承担电梯造价的 6.7%，3 楼住户承担电梯
造价的 13.3%，最后加在一起是 100%。同一
楼层的费用分摊也是按照 6.7%的比例，比如
二楼有A、B、C三户居民，各自的房屋面积分
别是 50 平方米、30 平方米和 20 平方米，那
么A、B、C三户居民就以 6.7%的 50%，30%、
20%分摊二楼的电梯造价费用，以此类推。方
案公布后，得到了 21号楼全体居民的认可。
随着 21 号楼加装电梯竣工日期的临近，

小区其他楼组居民和周边居民纷纷来到汇众
小区参观，大家都对 21 号楼的居民表示羡
慕。电梯正式运行后，将 24 小时开放。为了
倡导文明用梯，居民自治小组还将制定用梯
公约，将日常防护注意事项和损害赔偿写入
公约。

首部电梯成功加装 预计12月投入使用
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