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法苑

老左 讲故事
老左讲故事，是基层市场监管部门根据真实的工作案例，以讲故事的形式向普通百姓

介绍市场监管部门的工作职责，宣传日常消费维权知识，同时也提醒经营企业与个人，在经
营中自觉遵守相关法律法规和商业诚信，共同维护市场秩序和安全的一档专栏。

“原价”的诱惑

老彭是上海市虹口区人民法院（以下简称上海虹口法院）一房屋租赁合同纠纷的
申请执行人。作为出租方，他可谓是个好房东，可这个好房东却没能遇到一个好房客。房
屋出租后，被二房东群租七、八人，房子收不回，执行该如何破解？

出租变群租 大房东房子难收回

老彭名下有一套两室一厅的空置房，2018年 4月，他将房屋租给外地来沪工作的
王某。租房合同签订时，王某提出六年租期，考虑到自己住得比较远，长租可以省点心，
老彭爽快地答应了。随后王某又提出想在客厅搭一个隔间，考虑到王某是外地来沪人
员，平时家中总会有亲属走动，老彭没多想也答应了。之后的一年多，王某一直按时支付
租金，老彭觉得自己找到了一个好租客，直到有一天，老彭突然接到警方来电。
警察告诉老彭，其群租房内的女租客在洗澡时，被男租客偷拍，所以报了警。原来，

王某取得租赁房后，就将房屋装修并隔成四间。随后，在某租房网站发布招租信息，租金
付一押一。因价格低廉、短租来去自由，且小区环境不错，群租客一直不断。不久，邻居发
现群租现象并举报投诉，物业公司和房管局曾先后开具责令改正通知书，王某始终不予
理睬。疫情期间，王某人在老家，群租“事业”却丝毫没耽误。
得知自家房子被群租，老彭立即打电话给王某，王某先是否认群租事实，继而又说

老彭同意在客厅搭隔间，就是默认其可以群租，所以他才群租的。道理讲不通，老彭无奈
提起诉讼。上海虹口法院审理后，判令租房合同解除，王某迁出并将房屋恢复原状。

着急收回房屋 执行法官引导大房东适度“自救”

然而，等了一个多月，王某不但不履行，索性回了老家，人也找不见，老彭赶紧到法
院申请执行，待接到法院 12368 短信知道执行法官后，老彭第一时间把电话打了过去。
执行法官王海晶回忆：“来电人报了自己的名字后，就叫我快点执行。我想了想手

上案件的当事人里没有这个人，就查看了系统，发现这是个刚刚收到的新案。”
一般来说，执行立案后，案件会先进行集约化“五查”。之后再流转到承办法官手

上，中间需要三天左右的时间。执行法官把这一情况告知老彭后，老彭表示很急，一天也
不愿意等。
隔着电话，执行法官也能感受到老彭的着急。于是执行法官先是安抚了老彭，并

初步了解案件情况。凭借多年办案经验，执行法官作出了自己的判断，转租问题是案
件能否快速执结的症结所在。随后执行法官就群租现状问了几个问题，老彭一下子被
问住了。
考虑到对群租现象整顿必须快准稳，一个想法出现在执行法官的脑海里，就是在案

件流转的“空档期”内，让老彭先行介入了解群租现状，称之为适度“自救”。
于是，执行法官首先就申请执行人应当承担的执行风险对老彭进行了释明，并告知

老彭，权利能否快速实现，既取决于被执行人的履行能力，也取决于申请执行人配合执
行程度。老彭表示认可这一观点，愿意积极配合法院执行。
这时，执行法官提出“自救”执行之法：一是将诉讼及执行情况告知现有转租承租

人，系争房屋收回已进入法院执行程序；二是为防止被执行人再私自转租他人，应做好
相应的广而告之工作。

28天从立案到执结 群租房顺利破解

没过两天，老彭又给执行法官打来电话，将群租人数，租客的姓名、电话及租期等相
关信息告诉了法官，并表示在门上留了条，写明群租整顿中，防止不知情的新客再入住。
这时，执行法官也拿到了案子，她一方面与王某取得联系，另一方面与各转租承租人进
行了沟通。在与转租承租人逐个沟通后，他们表示系争房屋的房租支付采用付一押一的
方式，租金支付至 2020 年 6月，如果王某愿意返还押金，将不再继续租赁。执行法官核
对合同后告知租客，王某无权转租，如法院强制执行，损失应由众转租承租人另行向王
某主张。
在与王某联系时，王某表示人在老家，愿意来沪解决纠纷。但有些事正在处理需要

几天时间。另加疫情原因，回沪后拟自行隔离 14 天，最快也要到 7月 14 日才能到法
院。考虑到交通问题，希望暂不要限制其高消费。执行法官将相关法律法规进行释明，告
知如到期不来或不采取积极态度，法院将依法采取强制及信用惩戒措施。
7月 2日，法院张贴公告责令王某迁出系争房屋并恢复原状后交还老彭，随后转租

承租人陆续迁出，系争房屋封门。
7月 14日，王某如约来院，表示已与老彭协商一致，愿意交还房屋。次日，老彭确认

王某履行义务，案件圆满执行完毕。

法官提醒

打官司的人很多，申请执行的人也不少。有些申请执行人以为，既然已经到法院了，
那执行就是法院的事了。所以，当执行法官要求这些申请执行人提供被执行人下落或财
产线索时，可能会被反问,“我哪知道，这不是法院应该做的事情吗？ ”那么，申请执行人
的想法对吗？ 请看执行法官的回答。

一、生效法律文书必须得到执行，但是“必须得到执行”并不等同于“立即得到执
行”，这包含有执行风险问题。这里的执行风险指执行不能的风险，是当事人之间商业
风险在执行阶段的继续，应由申请执行人承担。 然而，大多数申请执行人都缺乏执行
风险意识，他们没有想到，只有尽其所能配合法院执行，才能尽量避免或降低执行风
险，才能最大限度地维护自己的合法权益。而本案，申请执行人在执行法官释明后，不
但明确了执行中自己的权利和义务，更是产生权益可能受损的危机感，从而主动积极
配合执行。

二、执行风险的释明是为了让申请执行人积极配合执行，但如何配合需要执行法官
指导。

本案中，执行法官提出了从转租承租人处着手的执行思路，并让申请执行人积极作
为，这可以称之为适度“自救”之法。 通过申请执行人“自救”的方法，说服转租承租人尽
快搬离，防止新租客再入户，案件的执行将不涉及强制腾退。此举既有利后续执行，又可
以缩短执行周期、节约司法成本。 从最终结果看，该“自救”之法对案件的快速执结起到
了重要作用。 这充分说明，对付“老赖”，既是法院的职责所在，也是债权人自己的事，只
有相互配合，才能有效推动执行进程。 （虹口法院 刘萍 姜叶萌）

李雯和罗静都是公司白领，两人从初中开始
就是同学，今年都是三十五六岁，除了忙于各自工
作以及照顾家庭以外，业余生活她们经常在一起，
两人无话不谈，是形影不离的好闺蜜。
要说爱好，两人最大的爱好还是逛街买衣服。

平常忙于工作，但只要双休日有空两人就约好去
逛街了，她们最兴奋的事莫过于淘到一件称心如
意的衣服，并且会津津乐道好几天。
对于大商圈里的衣帽鞋袜，虽然款式新颖时

髦，但大多数的价钱都不菲，鉴于工资收入的原
因，她们还是不太容易下手的。平时也会逛一些冷
僻路段的外贸服装店，她们认为，别看这些小型的
外贸服装店，有时也会引领服装新潮流的，说不定
什么时候能淘到自己心仪的东西，最关键的一点
就是价廉物美。
所以，她们更喜欢的还是走街串巷找冷僻路

段的外贸服装店逛，与经常去的几家店主熟了，就
建立微信联系，一旦有新款服装到货，店主就会通
知她们，她们或单独前往，或相约同去，接着就是
试穿、照镜子、评论，如果有满意的买下。
一个周六的下午，李雯和罗静相约去新发现

的一家在某某路上的外贸服装店，这家服装店地
方不大，大约 30 平方米，但店主装修得非常考
究，里面挂满了各式各样的女士服装，店主老板娘
张小姐热情迎接了她们。
两人进了服装店，眼前一亮，各式款式新颖的

服装琳琅满目，不一会儿，两人兴奋地挑选起各自
的衣服，一阵子下来，李雯看中了一套女式套装，
试穿了几次感到非常满意，罗静也认为这件衣服
非常贴身适合她，但是一问价钱，把李雯吓一跳，
要 3500 多元。
李雯非常喜欢这件衣服，但又觉得太贵了，与

店主老板娘张小姐讨价还价。张小姐拿出一张原
价 9000 元的牌子，说这件衣服从原价下来已经
降到底了，不能再低了。这让李雯非常为难，罗静
在一旁也鼓励她买，最后咬咬牙一跺脚，买下了。

其实最后让李雯心动的还是老板娘出示的原
价，她心想原价 9000 多元，花 3500 元还是合算
的，可是就这么一个举动，没过多久李雯后悔了。
原来李雯为了展示自己采购的“新成果”，自己穿
衣在朋友圈里炫了一回，本来是想引朋友点赞的，
可是一个评论让她心凉了半截。李雯朋友圈内一
个服装店的店主看了她穿的衣服，说其店里新进
的一批服装里有跟她同款的，但只要 2500 元左
右。这令她十分吃惊，她把这事告诉了罗静，罗静
也感到有点震惊，她俩都有一种被欺骗的感觉。
随后，两人约好时间去找到了那家服装店老

板娘张小姐，张小姐以卖出去的服装已经穿过为
由不予退货，两人交涉了很长时间都无果。无奈之
下，李雯只好吃进这件相差 1000 元差价的衣服，
但她想想又不服气，最后还是罗静提醒她，她拿起
电话把这家服装店举报了。
后来，市场监督管理部门的有关执法人员对

张小姐这家服装店进行了立案查处，事情的端倪
才浮出水面。原来李雯买的这件衣服市场价也就
2500 元左右，服装店老板娘张小姐为了确保服装
的高价卖出，虚构了 9000 元的原价，结果一上来
李雯就中招了。
在市场监管部门执法人员的积极协调下，李

雯拿到了服装店老板娘张小姐的退款，此事终于
得到了圆满的解决。在感谢有关工作人员的同
时，她感叹到：“千万不可再相信所谓的原价
了！”。

老左提醒

经营者在促销活动中标示的“原价”是指在本
次促销活动前七日内在本交易场所成交， 有交易
票据的最低交易价格，如果七日内没有交易，以本
次促销活动前最后一次交易价格作为原价。 所以
消费者在消费时，一定要擦亮眼睛，切勿轻信所谓
的“原价”促销，以免自己的权益受损。

（江湾市场监管所）

文 任蓓雯

近日，68 岁“麻球阿姨”坐了一个多
小时的公交车赶到同济大学附属上海市第
四人民医院中医温针灸专科，专程为该科主
任薄化君及医务人员送来她精心制作的麻
球，以答谢他们为其解除困扰她多年的病
痛。“吃着‘麻球阿姨’软糯可口的麻球，感
觉到一种特别的温暖和感动！”薄化君说。
“麻球阿姨”是虹口区志愿者协会的卜

阿姨。她为人爽快热情，因年轻劳动时不知
如何保护关节，落下了腰、膝盖和颈椎痛的
毛病，每到换季就会出现酸痛、沉重、难以自
由活动等症状，特别影响生活质量。在一次
偶然的机会中，她了解到四院有位薄医生温
针灸治疗效果很好，就坚持去四院打温针。
打了一个疗程 10 次温针后，卜阿姨腰部膝
关节疼痛逐渐减轻，她和老朋友去古镇游
玩，身体居然变得轻松，还重新跳起多年没
有跳的舞蹈。为感激医务人员，在今年医师
节那天，她特意做了麻球送给他们品尝，因
此得了“麻球阿姨”的美称。

老上海流传着“温灸三伏”传统，中医
温针灸专科是四院新成立的专病门诊。一
次义诊中，“麻球阿姨”与薄医生相识于三
伏温针灸治疗。
虹口区非物质文化遗产薄氏针灸传承人、

上海市第四人民医院中医科副主任薄化君博
士，先后师从于北京中医药大学肖相如、刘文
龙，北京市中医医院刘金城，北京大学张广保
等教授。临床上擅长中药与针灸结合治疗中医
内科常见疾病，温针灸治疗男子前列腺炎、前
列腺增生等疾病。

什么是温针灸？薄医生介绍，温针灸是
针刺与艾灸结合使用的一种方法，适应于既
需要留针又必须施灸的疾病，方法是，先针
刺得气后，将毫针留在适当深度，再将艾绒
捏在针柄上点燃直到艾绒燃完。或在针柄
上穿置一段艾条施灸，使热力通过针身传入
体内，达到治疗目的。其治疗特点：取穴少、
效果持续。目前，薄化君祖传的“薄氏七星
针”法，被列为虹口区第七批非物质文化遗
产项目。
温针灸有哪些作用？薄医生说，据宋代医

学著作《扁鹊心书》记载：“保命之法，灼艾第
一。”温针灸采取针刺重加灼艾的方法，同时
具有温热、穴位刺激、艾药渗透等三重叠加作
用，具有温阳散寒，舒经通络，活血养血，固本
益元，宣痹止痛等功效。
温针灸专科主要治疗哪些疾病？据了解，

四院中医科为上海市中医治疗前列腺疾病特
色专科，前列腺疾病属于中医“命门”疾病之
一。薄化君说，中医“命门”疾病包括现代医
学中的泌尿系统、生殖系统疾病以及部分内
分泌系统疾病。例如：男性前列腺增生、慢性
前列腺炎症，以及前列腺疾病引起的腰痛、腹
痛、会阴疼痛、白浊、尿频、尿、尿痛、夜尿多、尿
血、血精、阳痿、遗精、早泄等男科疾病。还包括
女子盆腔器官疾病，如子宫、卵巢、阴道、膀胱
等器官疾病；阴道下垂、肛门脱出、尿漏、子宫
肌瘤、子宫内膜异位、不孕不育、滑胎、多囊卵
巢、慢性盆腔炎症等疾病。此外，还能治疗中
医内科、妇科、儿科常见疾病。

类似就医经历的还有许多，薄医生介
绍，该科新门诊开诊近一年来，先后诊治了
6000 多人次。

“麻球阿姨”与薄医生的温情故事

健 康 科 普


