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聚焦

【普法专栏】

一对夫妻从未享受过福利分房
房屋同住人如何认定？

街街道道公公共共法法律律服服务务工工作作站站
22002211年年 33 月月律律师师服服务务预预告告

服务地点：宁波路 595 号
服务内容：律师接待法律咨询
服务时间：每周二、四

上午 9 时至 11 时

日期：3 月 11 日
律师：袁蓓珺
律师事务所：长江律师事务所

日期：3 月 16 日
律师：徐莉莉
律师事务所：华夏汇鸿律师事务所

日期：3 月 18 日
律师：姚敏
律师事务所：金茂凯德律师事务所

日期：3 月 23 日
律师：秦双双
律师事务所：三石律师事务所

日期：3 月 25 日
律师：李俊
律师事务所：金茂凯德律师事务所

日期：3 月 30 日
律师：朱秀祥
律师事务所：三石律师事务所

（司法所）

【案情简介】
沈某一家三口住在青岛路一公有房屋

内。 今年 5 月，沈某收到法院传票，原来是
沈某的两位姐姐作为原告起诉沈某夫妇，
要求沈某夫妻排除妨碍，让出青岛路房屋。
沈某夫妻收到法院的传票后，十分发愁，找
到居委法律顾问寻求帮助。 根据沈某陈述：
青岛路的房屋是沈某父亲单位的福利分
房，父亲去世后承租人变更为母亲。 沈某和
两位姐姐从小在该房屋内居住， 但两位姐
姐在结婚后就将户口迁出并搬出， 直到三
年前为了动迁，又将户口迁回了这套房屋。
而沈某从出生就居住在该套房内， 结婚也
在该房屋内，后一家三口和沈母居住，沈母
去年过世之后， 该房屋就只有沈某一家三
口居住。

【律师办案经过和结果】
律师先通过派出所查询了沈某两位姐

姐的户籍情况， 发现两位户籍经过多次变
动，牵涉到四个区五个派出所，通过对具体
户籍地的房屋情况查询， 调查出两位姐姐
都是结婚时户口迁出青岛路房屋并搬离，
之后享受过单位福利分房， 享受过市政动
迁，之后又将户口迁回青岛路房屋。 故尽管
起诉时两原告虽然户口在青岛路的房屋
内，但属于空挂户口，没有实际居住。 而实
际居住的沈某夫妻从未享受过福利分房，
且一直实际居住在内。

根据徐律师的指导， 沈某在应诉后向法
院提交了调查取证中取得的原告享受福利分
房的《住房调配单》后，一审法院判决原告败
诉，后其中一位原告不服提起上诉，二审维持
原判。

【法律分析】
公房是我国特有的住房制度的产物，公

房的承租人及其共同居住人对公房享有占有
使用收益和有限的处分。 在本案中，上诉人的
请求实质是主张公房的居住权， 故本案主要
焦点是共同居住人的认定。

从事实和法律的角度。 两原告多次享受
福利性质房屋， 不符合上海市房屋租赁条例
意见（二）中“共同居住人”的条件，也不符
合有关司法解释中的同住人的条件。 两原告
在涉案房屋内属于空挂户口，无权要求居住。

从涉案房屋面积、结构的角度分析。 涉案
房屋面积不大， 二楼居住面积总计为 17 平
米， 一楼的出租也是为了维持生活不得已而
为之。 被告一家三口居住条件很差，两原告没
法实际居住。 两原告之前居住条件都很好，不
可能实际居住涉案房屋这样面积小、 厨卫功
能不全的房屋。

本案的关于同住人认定的条件可以参考
《上海市高级人民法院关于房屋动拆迁补偿
款分割民事案件若干问题的解答》

问题一：同住人需要符合哪些条件?
答：与《上海市房屋租赁条例》相关条款

规定所指的同住人概念不同， 本解答所指的
同住人，是指在拆迁许可证核发之日，在被拆
迁居住房屋处有本市常住户口， 已实际居住
一年以上， 且本市无其他住房或者虽有其他
住房但居住困难的人。 他处虽有住房但居住
困难的情况， 是指在他处房屋内人均居住面
积不足法定最低标准的情况。 这里所指的他
处房屋的性质，仅限于福利性质取得的房屋，
包括原承租的公有住房、 计划经济下分配的
福利房、自己部分出资的福利房，房款的一半
以上系用单位的补贴所购买的商品房， 公房
被拆迁后所得的安置房(包括自己少部分出资

的产权安置房， 以及按公房出售政策购买的
产权房等。

问题二：除前述条款列举的以外，还有哪
些人员可被视为同住人?

答：有下列情况之一的人，不能被视作同
住人， 无权分得公有居住房屋拆迁货币补偿
款：1．将本来享有的他处公有住房权利(本解
答第二条所列的住房困难的情况除外) 予以
处分，居住在被拆公有居住房屋的；2．获得
单位购房补贴款后已有能力购房而不购房，
仍居住在被拆公有居住房屋的共同居住人；
3． 已在本市他处公有房屋拆迁中取得货币
补偿款。

（司法所）

任职于华夏汇鸿律师事务
所，苏州大学法学学士、浙江大
学土木工程（工程管理）工科学
士。 曾在房地产相关企业工作，
拥有全国土地估价师资格证，全
国房地产估价师资格证。 熟悉与
公司有关的商务谈判、 劳动人
事、经济合同等法律事务，熟悉
房地产、工程项目等专业方向。

本期明星律师
徐莉莉


