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房房屋屋限限购购过过户户受受阻阻 法法院院怎怎么么判判？？

为隆重庆祝中国共产
党成立 100 周年，聚焦爱
党爱国爱社会主义“永远
跟党走”主题，南码头路
街道将在“世界读书日”
举办“红色印象”2021 年
上海市民文化节南码头社
区红色故事汇讲演活动，
通过社区居民讲述、 演绎
红色经典故事、 身边原创
故事等形式， 展示党的百
年伟大成就和宝贵经验，
展示市民群众生产生活、
精神面貌发生的巨大变
化。

报名时间： 即日起至
4月 20 日

比赛时间：4 月 23 日
（待定）

比赛地址：南码头社区
文化活动中心（二楼剧场）

联系方式： 何老师 /
顾老师 50941672

报名方式： 微信扫描
下方二维码

（文化活动中心）

南南码码头头社社区区红红色色故故事事汇汇
讲讲演演活活动动开开始始报报名名
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某晚，小A微信收到昵
称为“囡囡”的好友请求，小
A闲来无事便通过对方请
求，囡囡称可提供“小姐”上
门服务。 随后，囡囡给小A
发来好多小姐照片。选定后，
囡囡称需要小A支付 50元
车费，小A爽快地付了款。

随后，选定的“小姐”
发来定位，称已经到达小A
家附近，要求先支付 800元
服务费，小A付款后，小姐
并没上楼， 而是告诉他，由
于付款没有备注 “服务
费”，需要重新支付，前面的
付款会退还给他。

小 A 再次支付后，小
姐又提出为保证人身安全，
需要先交 2000元，也会退
还，小A又支付了。此时，对
方又说害怕小A是钓鱼执
法，要求他先把卖淫被抓获
后的 4000元罚款支付了。
小A再次转账，可等了半小
时，却始终不见人影。

小A感觉不对劲提出
退款，“囡囡” 说退款可以，
需要再交 2350元凑够 1万
元，方可退款。 小A只能硬
着头皮打款。 囡囡回复说：
“过两天退款到账。 ”两天
后，小A未收到退款，联系
对方发现已被拉黑，遂报警。

警方提示：招嫖诈骗就
是诈骗分子通过社交软件，
以提供色情服务引诱招嫖
人，一旦有人上钩，就会在
上门服务之前，先后要求被
害人交纳保证金、交通费等
费用，利用被害人难以启齿
的心态层层设套骗钱。 网络
招嫖本身就是违法行为而
且存在被骗风险，切勿以身
试法。 如遇被骗，请保存好
聊天记录、账号、转账截图
等材料， 拨打
110报警。

（平安办）

““网网上上相相约约””
转转帐帐上上万万面面都都没没见见
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南码头路街道法律咨询服务

1、南码头社区公益法律咨询
时间：每周二、四（节假日除外）8：30———11：00�（当
日领号，接待人数 10 人）
电话：58819015
地址：南码头路街道信访办接待室（浦三路277弄25号）

2、各居民区公益法律咨询服务
地址：各居民区家门口服务站
时间：详情可咨询各居民区

案例：朱某、蒋某（系
未成年人） 系祖孙关系，
袁某、 宋某系夫妻关系。
2017 年 9 月，经中介公司
居间介绍，朱某、蒋某（买
房）与袁某 、宋某 （卖方 ）
就上海市松江区××路××
弄××号××室房屋， 签订
《上海市房地产买卖合
同》， 约定转让价为三百
万。 同时还约定了：在签
订本合同时 ，朱某 、蒋某
与袁某、宋某双方均已知
晓国家和上海市住房限
售规定，如因违反限售规
定，房地产交易中心不予
办理房地产登记，因未如
实提供家庭情况及家庭
成员名下拥有的住房情
况等属于朱某、蒋某责任
的，造成袁某、宋某损失，
朱某、蒋某应赔偿相应损
失等，解约违约金应按照
总房价 20%计算。 同日，
双方签订 《补偿协议》一
份 ，约定朱某 、蒋某同意
就现有装潢、厨卫设施及

附属设施、设备另行补偿
袁某、 宋某八十万元，并
同意本协议的违约责任
适用买卖合同有关规定。
现因蒋某 （系为未成年
人 ） 已与父母有共有房
屋，属于限购对象，袁某、
宋某起诉至法院要求解
除合同并支付违约金。

律师观点： 目前上海
的限购政策为： 对在本市
已拥有 2 套及以上住房
的本市户籍居民家庭、拥
有 1 套及以上住房的非
本市户籍居民家庭， 暂停
在本市向其售房。本案中，
蒋某作为未成年人， 单独
名下无房， 蒋某父母均已
属限购对象， 但自认为可
以蒋某名义购买， 规避限
购政策。 但蒋某为未成年
人，对其购房资格的审查，
显而易见应当将其纳入到
与其法定监护人（父母）
组成的居民家庭中予以考
察。故蒋某亦为限购对象，
无法办理房屋过户手续。

本案中， 蒋某一方在
签订合同时未能结合自身
住房情况和对上海市住房
政策尽到相应的注意义
务， 导致房屋买卖合同无
法继续履行。 双方的买卖
合同中约定了解除条款，
其中就包括限购情况。 且
《民法典》规定，一方违约
行为致使不能实现合同目
的，当事人可法定解除。

同时， 双方明确约定
了因违反限售规定无法办
理过户的， 解约违约金为

房价的 20%。 买卖合同约
定房价为三百万，但《补
充协议》中所涉装潢等价
值八十万， 双方实际成交
总价为三百八十万。 且
《补充协议》 明确了违约
责任适用买卖合同有关规
定， 应按总房价三百八十
万计算违约金数额。 蒋某
一方在案件审理过程中提
出违约金过高， 希望法院
调整。最终法院综合考量，
确定违约金为五十万元。

（家门口律师 董若涵）

一、 本市户籍第九批
次共有产权保障住房申请
条件

1、 家庭成员之间具
有法定的赡养、 抚养或者
扶养关系， 且共同生活；
2、 家庭成员在本市实际
居住， 具有本市城镇常住
户口连续满 3 年，且在提
出申请所在地的城镇常住
户口连续满 2 年；3、家庭
人均住房建筑面积低于
15 平方米 （含 15 平方
米）；4、3 人及以上家庭
人均年可支配收入低于

7.2 万元 （含 7.2 万元）、
人均财产低于 18 万元
（含 18 万元）；2 人及以
下家庭人均年可支配收入
和人均财产标准按前述标
准上浮 20%，即人均年可
支配收入低于 8.64 万元
（含 8.64 万元）、 人均财
产低于 21.6 万元 （含
21.6 万元）；5、 家庭成员
在提出申请前 5 年内未
发生过住房出售行为和赠
与行为， 但家庭成员之间
住房赠与行为除外；6、列
入区政府房屋征收 （拆

迁）范围，且未享受过居
住困难户保障补贴的家
庭，可以提出申请，但获得
征收（拆迁）货币补偿款
未自行购房的， 五年内不
得申请共有产权保障住
房。同时符合上述标准，具
有完全民事行为能力的单
身人士（包括未婚、丧偶、
或者离婚满 3 年的人
士），男性年满 28 周岁或
女性年满 25 周岁但不超
过 70 周岁的， 可以单独
申请购买共有产权保障住
房。

二、非沪籍第三批次共
有产权保障住房申请条件

1、持有《上海市居住
证》且积分达到标准分值
（120 分）；2、在本市无住
房， 且在提出申请前五年
内在本市无住房出售或赠
与行为；3、已婚；4、现工
作单位应当在提出申请所
在地注册连续满一年；5、
在本市连续缴纳社会保险
或者个人所得税满 5 年；
6、3 人及以上家庭人均年
可支配收入低于 7.2 万元
（含 7.2 万元）、人均财产

低于 18 万元 （含 18 万
元）；2 人家庭人均年可
支配收入和人均财产标准
按前述标准上浮 20%，即
人均年可支 配收入低
于 8.64 万元 （含 8.64 万
元）、 人均财产低于 21.6
万元（含 21.6 万元）。

三、 南码头路街道共
有产权保障住房申请受理

时间：3 月 31 日至 4
月 30 日

地址：南码头路400号
电话：50396125-8221

（事务受理中心）

4月 7 日，市
教委公布 《关于
做好 2021 年本市
学前教育阶段适
龄幼儿入园工作
的通知》，相关政
策与去年保持一
致。 4 月 15 日，各
区将公布本区幼
儿园招生政策。 凡
本市拟报名入幼
儿园小班的适龄
幼儿，家长须在 4
月 23 日 至 4 月
30 日期间， 通过
“上海市适龄幼
儿入园信息登记
系 统 ” (https:

//shrydj.edu.sh.
cn），“一网通办”
用户也可以访问市
政府网站（www.
shanghai.gov.cn）
上的“一网通办”
栏目， 进入市登记
系统进行网上信息
登记。

微信扫描，了解详情
（上海发布）

最新批次浦东共有产权保障房开始申请


