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资讯

法庭内外

租赁房屋“门道”多，法官教你巧避坑！
生活提醒

还有 15天就要截稿啦，
想参与的请赶紧！

韶华孺牛———2021牛年迎春生肖书画摄影大赛征稿启事

如今，许多小伙伴为
了求职，或是提升自己各
种能力，或是工作需求，
在外参加各种类型的考
试，一些不法分子便以考
试为名趁机实施诈骗。小
伙伴们一定要擦亮眼睛，
及时发现。

典型案例

近日，李小姐刚参加
完卫生职业资质考试，就
有一个陌生的 QQ 突然
联系了在家等待考试结
果的她。对方谎称是考试
中心相关的工作人员，并
告诉李小姐，她并未通过
该考试并发送了一张成
绩单截图，但是对方声称
可以帮忙改成绩，询问李
小姐是否需要。李小姐在
听到考试并未通过之后
慌了神，并未多想，按照
对方提供的两个银行账
号，分四次直接向对方转
账了 64800 元。当回过
神来，怀疑自己上当受骗
了，马上来派出所报案。
从以上案列我们不难看出，骗子利

用了李小姐在得知考试没有通过后的焦
急心态，编制了精心策划的谎言，让李小
姐上了当。

常见骗局

下面就为大家介绍几种常见的骗
局：
骗局一：赌概率型最低级骗术，广泛

撒网赌概率。成绩还没出来，就通过群发
短信或者邮件告诉你成绩没有通过，但
他们能提供改分服务。大部分人都遇到
过这样情况，骗子只要发个短信和邮件
而已。
骗局二：骗子们往往会给你一个网

站（假网站），说这个网站可以查分，你
一查发现没过，然后他说可以改分，先付
一部分定金什么的，你信了，等你付了款
他可能又给你一个查分网站，结果成绩
通过了。之后就问你要钱，说我帮你改分
通过了，实际上你是被骗了！
骗局三：空手套白狼型的骗术。通过

内部关系或者是信息泄露，获得阅卷后
的成绩，专门找已经通过了的考生去骗。
你以为他真给力改成绩了，而实际上你
本身就通过了考试。结果是你给骗子贡
献“票子”。
那么，我们该如何进行防范与识别

呢？
1.提高自我保护意识，注意妥善保

管自己的个人信息。
2.不要相信任何关于改成绩、内部

人员帮忙等虚假信息。
3.仔细甄别，严加防范。虚假网站虽

然做的很像，但是只要严加辨别，还是可
以看出破绽的。

4.当遇到这类问题时可以直接打电
话给警察进行举报。

警方提示

各类全国统一考试都有严密的认证
体系，非法途径修改成绩是违法行为，不
正常途径取得的成绩和资格证书不仅是
无效的，还会受到查处，影响到个人职业
和前途。
既然付出了时间来参加考试，通过

了是努力使然，没能通过也是因为没有
真正把知识学透彻，应该总结经验继续
前行。 （欧阳警事）

对于每个奋斗在大城市的异乡人而言，
租房是初期一道必不可少的程序。租房的过
程，既折射了人在都市“升级打怪”的奋斗脚
印，也是“小白”增长人生经验教训的重要经
历。租房中的“坑”，你踩过多少？自己又有什
么要注意的呢？下面结合一个真实案例，法官
教你如何顺利挑选第一站“避风港”！

案例：二房东转租的房屋靠谱吗？如何甄
选房源？

小王毕业后来上海工作，通过某租房
APP 选中了合租房中的一间主卧作为自己
的“第一站”，并与两位房东彭某、赵某分别
签订了电子版和纸质版的租赁合同，约定每
月租金 2500 元，支付方式为付十二押一。
然而仅入住四个月，小王的“第一站”便

转眼成空：自己租住的这处房屋因为隔断、群
租问题被相关部门要求整改。他这才明白彭
某、赵某并非房屋权利人，而是“二房东”，真
正的房主洪女士得知自己的房屋被隔断后转
租，已向法院主张两人无转租权，收回房屋。
几天后，小王被迫搬离。
租住的房屋仅几个月便无法入住，房租

和押金也未退回，于是小王转身将彭某、赵某
告上法庭，要求退还剩余租金和押金，并且赔
偿违约金 2500 元。
针对小王的诉请，赵某、彭某承认两人是

合作关系，由赵某向产权人承租房屋，彭某通
过租房APP对外出租。小王支付的租赁保证
金及租金，除去平台扣除的中介费，其余款项
都进入彭某账户。后因洪女士要收回房屋，遂

和小王协商可以帮其另寻住处居住，未能成
行，现同意解除租赁合同，退还剩余租金及押
金，但认为小王提出的违约金过高。

法院经审理认为，依法成立的合同，对
当事人具有法律约束力，当事人应当按照约
定履行义务。小王与彭某、赵某签订的《房屋
租赁合同》系双方真实意思表示，因房屋存
在隔断、群租的行为被产权人收回，无法将
系争房屋继续交付使用，现小王要求解除其
租赁合同，法院予以支持。合同解除后，彭
某、赵某应当按照合同约定返还小王剩余租
金及押金。根据签订的《房屋租赁合同》，对
于根本性违约，守约方有权单方面解除合
同，且违约方需支付违约金，数额为月租金
的一倍。现因彭某、赵某的违约行为导致合
同解除，两人应根据合同约定承担相应违约
责任，故判决如上。

解析：遇上“二房东”租房，这些要点需
牢记

现实中租房市场常常存在“二房东”转
租的现象，作为租客面对这样的房源需要谨
慎甄选。房屋转租行为要征得原出租人同意
才能避免不必要的风险。现行《合同法》规
定：承租人经出租人同意，可以将租赁物转
租给第三人。承租人转租的，承租人与出租
人之间的租赁合同继续有效，第三人对租赁
物造成损失的，承租人应当赔偿损失。承租
人未经出租人同意转租的，出租人可以解除
合同。即将施行的《民法典》也沿用了上述
规定。
因此，租房时应仔细核对出租人是否与

房屋产权人一致，再签订书面合同，明确双方
权利、义务。当遇到二手转租房源时，应要求
“二房东”提供房东同意转租的证明，同时注
意转租期限不能超过“二房东”的剩余租赁
期限。 （虹口法院 郁 尹灿）

2021年是农历辛丑年，生肖牛年。牛的
一生勤勤恳恳，任劳任怨，收获时也从不要求
更多的赏赐，一直是勤奋和无私奉献精神的
象征，新时代的中华民族当继承和发扬这种
传统美德，不负韶华。
为了弘扬民族传统文化，迎接牛年的到

来，拟定于 2021 年 1 月由虹口区文化和旅
游局，欧阳路街道党工委、办事处，朱屺瞻艺
术馆共同举办“韶华孺牛———2021 牛年迎
春生肖书画摄影大赛”。现特向区内外的广
大书画摄影爱好者征集相关作品，期盼广大
书画摄影爱好者踊跃参与。

一、征稿内容
反映与生肖牛年相关的中国画、书法

（篆刻）和反映上海市民小康生活和谐欢乐
场景的摄影作品。

二、稿件要求
1.主题鲜明，具有浓郁的民族、风俗特

色。

2.投稿作品必须是本人原创真迹。
3.国画作品尺寸为四尺或四尺对开。
4.摄影作品可以直接送交祥德路 341 号

203 室 刘 老 师 处 ， 也 可 发 送 到 邮 箱
409121882@qq.com

三、征稿时间
2020 年 11 月 1日 -12月 10日
四、投稿方法
1.书画作品可直接送至欧阳社区文化活

动中心（祥德路 505 弄 21 号）曹老师，联系
电话 65085941；或者送至欧阳社区学校（祥
德路 341 号）203 室刘老师，联系电话
66983713。

2.投稿作品须注明作品名称、作者姓名、
所属街道居委和联系电话。

五、奖项设置
书法、国画、摄影一等奖各一名，二等奖

各两名，三等奖各三名，优秀奖若干名。
（欧阳社区文化活动中心）
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生活 服务

尊敬的欧阳街道辖区居民：
由于今年本社区居民的流感疫苗

接种需求量较大，根据现有疫情防控
工作要求，为进一步完善流感疫苗预
约及接种工作流程，中心自 2020 年
10 月 21 日起全部采取线上“流感疫
苗预约登记”工作，不再采取线下现
场预约及材料审核。
请有需求的辖区居民通过微信公

众号搜索或扫描二维码关注中心微信
公众号，实施网上预约登记。
具体操作流程：扫描二维码、关注

该公众号、点击进入进行预约登记、提
交。
【重要告知请仔细阅读】

1.预约登记接种对象需为欧阳社
区的户籍（常住）居民，非辖区居民及
重复提交信息后台自动视作无效

2.登记成功≠安排疫苗接种 ，紧
缺疫苗存在疫苗产品供应中断的风险，中心
将按照后续疫苗供应情况和疫苗登记时间顺
序通过短信发送接种通知，请留意手机短信
（该短信将作为现场接种凭证之一）。

3.预约完成后，信息将不能予以更改。
接种者信息必须与短信通知接种对象信息
相符。

4.收到疫苗接种短信后，在短信规定的
时间内到中心接种门诊注射疫苗，因逾期、身
体不适及其它原因不能按时前来接种者，不
能保留名额，需重新预约登记。

5.接种现场需出示本人在本辖区地址的
身份证、房产证、户口本、居住证、短信通知等
相关证明材料。如现场审核时发现非本辖区
居民，预约登记无效，将不予接种。

6.接种当天，儿童必须携带预防接种证，
成人必携带本人身份证。

7.如当日无法填写提交登记表，系当日
预约名额已满，请次日继
续尝试预约

8.如有疑问请咨询居
委干部或致电 51296900

（欧阳路街道社区卫
生服务中心）
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