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07 资讯
天天目目西西··

文 江雪强（拓海律所）

“我爸被楼下告了！ ”———一位当事人火
急火燎地找到我说。 我尽量安抚他的情绪，对
这位当事人说 ：“别着急 ， 先说说是什么情
况”。 在认真听完当事人的陈述以及看完相关
资料后，我了解了整件事情的经过：他父亲是
某小区 1201 室的业主，在今年春节前夕收到
法院传票， 一看竟是被之前因阳台漏水多次
找上门的楼下 1101 室业主告了。

1201 室业主对此事感到非常困惑和无
奈，认为房屋在交房时即为精装修房屋，入住
也不算太久， 从未对房屋进行过任何结构性
改动，而且平日里和 1101 室邻里关系相处得
还不错，虽然之前多次上门就此事进行沟通，
但自己的态度始终都很友好， 且从未表示要
逃避责任， 而是建议由物业公司先排查出漏
水原因，“是谁的问题就由谁来负责”。 然而，
物业公司多次上门后，只能推测出是 1201 室
阳台某水管渗漏所致， 却始终未能找到漏水
点， 导致各方对于漏水原因未能达成共识。
1101 室业主则坚信漏水肯定是 1201 室造成
的，再加上不堪忍受长时间的漏水影响，于是
起诉至法院。

在向当事人仔细询问了解上述有关情况
并到现场查看后 ， 我发现本案可能并非如
1101 室业主想的那么简单。有时候，眼睛看到
的并非是事实，至少可能不是全部的事实。 虽

然从现场的房屋结构和漏水轨迹来看， 渗漏
水确实来源于 1101 室以上楼层， 但是 1201
室阳台顶面同样存在着明显的渗漏水痕迹，
我们猜想这和 1101 室的漏水可能存在着某
种关联，不能排除水是由 1201 室以上的楼层
经 1201 室再渗漏至 1101 室的可能；同时，即
便如物业公司推测为 1201 室阳台的某根水
管漏水， 也不能完全确定就是 1201 室的责
任，因为 1201 室阳台内既有专属于业主专有
部分的管道，也有整栋楼的共用雨水管道，若
是公共管道漏水， 则物业公司可能需就本案
承担责任。 基于前述推理，我们随即向法院申
请将物业公司追加为本案第三人， 法院依法
予以准许。

鉴于原、 被告及第三人庭审中无法就漏
水原因达成一致意见，于是原告 1101 室业主
不得不向法院申请进行司法鉴定。 鉴定机构
出具鉴定意见为：1101 室阳台顶面渗漏水来

源于 1201 室阳台，1201 室阳台渗漏水来源于
1201 室以上楼层阳台，渗漏水具体来源待查。
渗漏水经 1201 室阳台墙面、 地面， 渗漏至
1101 室，造成 1101 室阳台顶面受损。 看到这
一鉴定结论后，1201 室业主顿时感觉如释重
负，这也印证了我们当初的猜测，这是一起连
环漏水案件！但，仅凭这次的鉴定结论，仍无法
明确责任方是谁， 只能证明水是从 1201 室以
上楼层漏下来的。 为此， 法院不得不再追加
1301 室业主为本案共同被告， 同时原告 1101
室业主申请扩大鉴定范围， 对 1301 室房屋阳
台是否存在渗漏水情况而导致 1101 室、1201
室渗漏水及漏水原因进行鉴定。 鉴定机构再
次出具鉴定意见：1101 室、1201 室阳台渗漏水
原因推测为 1301 室阳台管道井内东侧雨水立
管检修口盖子密封不严，管道内雨水从盖子处
渗漏所致。 至此，真相终于浮出水面了。

根据上述鉴定结论，我方提出抗辩：本案
现已明确漏水原因， 系公共雨水管道在 1301
室室内发生漏水后经由 1201 室渗漏至 1101
室， 而该漏水管道的日常管理维修义务应当
属于物业公司， 至于雨水管道检修口盖子为
何会密封不严，与 1201 室无关，本案应当由
物业公司和 1301 室按照双方的过错程度承
担责任，1201 室没有责任。 物业公司辩称：漏
水管道的检修口被业主自行包裹住了且位于
业主室内，导致其客观上无法进行检修，因此
也不存在过错。 1301 室则辩称：在得知 1101

室及 1201 室发生漏水后已及时主动地联系
物业排查漏水原因并配合完成维修， 且房屋
均为精装修房屋， 管道检修口在交房时就没
有盖紧且被封住， 不存在业主自行包裹的行
为。 综合各方的意见，法院认为涉案管道是否
为业主自行包裹导致物业公司无法进行检修
并进而发生本次漏水事件是评判各方责任的
关键。 由于各方均未能提交相关证据证明业
主是否自行包裹管道 ， 法院遂现场走访了
1101 室、1201 室、1301 室相同房型房屋的业
主， 根据业主的陈述及各业主家与涉案漏水
管道相同位置处的实际形态， 基于民事案件
举证高度盖然性理论， 推定涉案管道在交房
时即被封住。 最终，一审法院认定本案系因物
业公司对涉案漏水管道疏于管理而导致漏水
事件的发生， 判决由第三人物业公司对 1101
室承担全部赔偿责任。 现物业公司已就本案
提起上诉。

一起邻里间的漏水纠纷， 谁也没想到竟
会如此复杂，处理起来会如此麻烦。 虽然最终
有了法院的判决结果， 但在我看来本案并没
有真正的赢家，因为在漫长的诉讼过程中，整
件事情所造成的邻里关系撕裂以及对物业及
业主之间关系的损害是显而易见的。 当我们
面对类似邻里间纠纷时， 除了固定有关证据
做好诉讼的最坏打算之外， 应尽可能地本着
互谅互让、团结互助的精神协商解决，维护邻
里间的和睦关系。

[[普普法法小小课课堂堂]]

楼下告楼上 连环漏水案如何判

“健康饮食”好书推荐

《非药而愈：
一场席卷全球的餐桌革命》

健康的饮食方式究竟是什么？ 如何通过
健康饮食唤醒自愈力？是什么饮食方式，让美
国前总统克林顿、戈尔、网球明星大小威廉姆
斯重获健康？ 中国 2016 膳食指南和美国
2015 膳食指南暗藏什么玄机？ “荤素搭配”
是合理建议还是伪科学？ 为什么要尽量避免
白米、白面、白糖？ 素食者如何保证营养摄取
均衡？

美国责任医师协会临床营养学专家徐嘉
博士， 以前沿科研成果和大量真实案例为依
据，用通俗、活泼的语言，将严谨的营养学理
论生动地呈现在我们面前， 向我们道出了适
合现代人的———以食“蔬、果、豆、谷”为主的

健康饮食（素食）基本原则。
各种慢性病及癌症患者、亚健康者、肥胖

者、孕妇、儿童、老人、运动员、环保主义者、宗
教人士等各类人群， 都能找到适合自己的饮
食建议。

针对大众对于健康饮食（素食）的各
种常见疑问， 本书也给予详细的解答；其
后， 很接地气地告诉我们如何开启健康饮
食之路。

《一碗好汤,“煲”养全家》

对养生而言，喝汤进补益处多。 可汤的世
界岂止如此，煲汤作为有家庭感的暖胃美食，

煲出来的不仅是一碗热汤， 同时包含了生活
态度，夫妻相处之道，还有亲情的传递。 作者
以一位专业营养师的视角， 根据喝汤的不同
人群，尤其以家中三代人为主，呈现出 127 道
简单易学， 养生滋补的煲汤盛宴。 无论是快
汤、慢汤还是男人汤、女人汤、老人汤、孩子
汤，每道汤都会有食材营养和功效的解说。 当
然，作为专业营养师，还有一些喝汤的讲究和
误区要提醒朋友们。 在学习和品尝的同时，透
过作者温暖的文字， 让你体会到有一种幸福
的绝活儿叫煲汤。

（街道社区文化活动中心）

感冒是大家再熟悉不过的
话题。每当季节交替或冷空气突
然来袭，来不及添衣的你，是不
是已经一把鼻涕一把眼泪地瘫
倒在办公桌上了？ 听人说，感冒
吃药 7天好，不吃一周好。 感冒
药到底要不要吃？ 该怎么吃？

感冒分为普通感冒和流行
性感冒， 均是由病毒引起的上
呼吸道感染。 我们通常说的感
冒，其实是指普通感冒，其症状
多集中在头部，比如打喷嚏、流
鼻涕、鼻塞、咽痛等，也会有一
些体温轻、中度升高的患者，但
一般不超过 38℃。

流感则会引起全身不适，
疲惫、没胃口、浑身痛，最明显
的是常伴有 39℃-40℃的高
热，而且具有传染性。

感冒药怎么选？ 如果家中
有备用的感冒药， 就要学会看
说明书成分用药。

如果有发热、头痛，可以选
用药名含“氨、酚”字样，或者
说明书里含有对乙酰氨基酚成
分的药品。

如果有鼻塞症状， 可以选用药名含
有“麻、伪麻”字样，或者说明书里含有
伪麻黄碱成分的药品。如果还伴有咳嗽，
可以选用药名含“美”字样，或者说明书
里含有右美沙芬成分的药品。

如果有打喷嚏、流涕、流泪症状，可
以选用药名含“扑、敏”字样，或者说明
书里含有扑尔敏、苯海拉明成分的药品，
但要注意的是， 这类药品可能会引起嗜
睡，驾驶员或高空作业者要慎用。

均衡饮食要保证蔬菜水果的每日摄
取，也要戒烟限酒……日常生活的管理帮
助我们增强免疫力，远离病菌，预防感冒。

（健康上海 12320）
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“上海社区发布”
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